Mini-cas Acheter ou louer telle est la question ! 
Madame Larrivée est une entrepreneure qui a connu beaucoup de succès en innovant et en créant un modèle unique de restauration. Ses trois restaurants sont très populaires. Regroupée au sein d’une même société par actions, son entreprise de restauration génère des profits annuels d’environ 1 M $.

Par ailleurs, Madame Larrivée vit seule dans sa somptueuse résidence de Saint-Jean-des-Piles. Celle-ci, qui fut construite au coût de 500 000 $ en 2009, est maintenant évaluée à 1,5 M $. Malgré qu’elle soit détentrice de ce magnifique lieu de villégiature, elle souhaite habiter durant l’été, du 1er juin à la fin du mois d’août, une habitation donnant une vue imprenable sur le Fleuve, dans la région de Charlevoix (Baie St-Paul). Durant le reste de l’année, Madame Larrivée louera son nouveau chalet à d’autres personnes. Elle croit que ce coin de pays sera en grande demande lorsque la neige se fera plus rare dans les Cantons de l’Est et dans les Laurentides. C’est pourquoi elle souhaite acquérir un chalet selon les modalités suivantes :


	Prix d’achat
	999 999 $

	Mise de fonds
	99 999 $

	Hypothèque – Taux d’intérêt (amortissement sur 20 ans)
	4 %

	Taxes foncières
	12 000 $

	Électricité - Annuel
	4 000 $

	Assurances - Mois
	200 $

	Hausse du marché immobilier dans Charlevoix en 2025
	15 %

	Entretien et réparation – Moyenne annuelle
	10 000 $

	Mobilier de départ à acquérir
	30 000 $

	Nourriture - Mois
	1 000 $

	Revenus de location mensuels – de septembre à mai (tous les frais sont à la charge de Madame Larrivée)
	3 500 $



Malgré que Madame Larrivée croie fermement à la pertinence d’un tel investissement, elle est prête à prendre conseil auprès de vous. Vous faites des démarches et vous constatez qu’il est possible de louer un chalet en tout comparable à celui convoité par Madame Larrivée. La somme demandée pour sa location est de 5 000 $ par mois. Aucun autre frais n’est exigible, le mobilier est fourni.

ON DEMANDE :

On vous demande de comparer les deux options et de quantifier l’avantage financier de la solution optimale pour Madame Larrivée. Elle croit maintenir cet exode estival dans Charlevoix pour une période qui durera entre 5 années et 10 années. Expliquez vos principales hypothèses et raisonnements. Prenez pour acquis que Madame Larrivée se verse un salaire annuel de 300 000 $ et qu’elle utilise déjà ses plafonds CÉLI et REÉR.

