HABITATION


QUESTION 1

Marc-Antoine est fier d’entamer sa dernière année au cégep dans le but d’avoir son diplôme d’études collégiales en comptabilité au Cégep de Drummondville en mai 2020. Passionné de comptabilité, il souhaite continuer ses études à l’université et il estime demeurer sur les bancs d’école encore 5 ans. Son grand-père maternel, décédé subitement l’année passée, lui a légué un héritage de 50 000$.  Marc-Antoine se questionne donc sur ses options en ce qui a trait à son futur logement. Il hésite donc entre acheter une propriété ou bien louer un logement.

Voici les informations que Marc-Antoine a pu se procurer concernant les deux options.

Option #1 : 
L’achat d’un jumelé situé tout près de l’université : 
· Coût de base : 170 000 $
· Frais de notaire : 1 000 $
· Frais d’inspection et d’évaluation : 600 $ et 300 $ respectivement
· Taxes foncières : 1 883 $
· Électricité : 960 $ 
· Assurance : 750 $

La mise de fonds prévue sera de 20% de la valeur du jumelé. Le taux de financement auquel Marc-Antoine aura accès sera de 3 %. En choisissant cette option, il pourra louer à son ami d’université la seconde chambre située au 2e étage du jumelé pour un total de 300 $ mensuel. 

Option #2 :
Si Marc-Antoine loue un logement ayant une superficie similaire avec un ami, sa part du logement sera de 500 $ incluant le chauffage et l’éclairage.

Marc-Antoine vous consulte, car il souhaite connaître la meilleure option pour les 5 prochaines années en termes de logement, tout en considérant sa situation actuelle.

Veuillez choisir la réponse adéquate au questionnement de Marc-Antoine. Faites des calculs, utilisez un rendement de 3 % sur les placements et la prise de valeur du jumelé.


Choix de réponses :

a)	Il est évident que l’option d’acheter est beaucoup plus avantageuse, et ce, dans tous les cas. L’option de louer un logement se résume « à jeter son argent à travers les fenêtres », alors que l’achat d’une propriété constitue un investissement en soi, et ce, à coup sûr. 

b)	Marc-Antoine serait beaucoup plus avantagé en louant un logement et en économisant la différence pour éventuellement à la fin de ses études acheter la maison de ses rêves. De plus, l’hypothèque est approximativement de 650 $, alors que le coût du logement est de 500 $, cette économie de 150 $ mensuelle pourrait constituer un investissement dans son CÉLI. 

c)	Il serait préférable pour Marc-Antoine de louer un logement plutôt que d’acheter un jumelé, car l’acquisition d’une propriété constitue un énorme investissement. Comme Marc-Antoine sera un étudiant universitaire à temps plein, et ce, pour une période de 5 ans, l’ajout d’une hypothèque pourrait constituer un énorme stress financier en plus de son stress scolaire. 

d)	Il serait plus sage pour Marc-Antoine de louer un logement plutôt que d’acheter un jumelé, l’équivalent d’une année probatoire afin d’être certain de son choix de programme, car lorsqu’on contracte une hypothèque, il est très coûteux de revenir sur sa décision d’achat après un an parce qu’il est pratiquement impossible de récupérer ses frais initiaux. 

e)	La meilleure option pour Marc-Antoine serait d’acheter, car considérant les 2 options, il y a un avantage à l’achat de près de 28 000 $. 


Question 2

Lequel ou lesquels des énoncés suivants vous semblent exacts ?

a) La prise de valeur d’un immeuble est à 100 % attribuable à la prise de valeur du terrain.

b) La prise de valeur d’un immeuble est attribuable, à la fois, à la bâtisse et au terrain. La proportion de l’un et de l’autre est cependant impossible à déterminer.

c) L’achat d’une résidence secondaire, qui ne fait pas l’objet d’une location lorsqu’elle n’est pas occupée par les propriétaires, peut constituer un investissement supérieur à un placement boursier indiciel dans un REÉR.

d) a) et c)

e) Lors de l’achat d’une première résidence, l’assurance-prêt hypothécaire de la SCHL est obligatoire.
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Lequel des énoncés suivants vous semble exact ?

a) Les primes payables pour adhérer à l’assurance-prêt hypothécaire de la SCHL ne sont pas taxables.

b) Il est possible d’annuler les droits de mutation si la mise de fonds à l’achat d’une maison est d’au moins 20 %. 

c) Il est possible d’utiliser le RAP, même s’il ne s’agit pas de l’achat d’une première maison.

d) Le rendement immobilier sur une résidence principale se situe au-delà de 10 %.

e) Sur la durée d’un prêt hypothécaire, il n’est pas rare de verser des déboursés qui totaliseront le double du montant emprunté.









